28 MARKT UND TRENDS

Serviced Apartments

~Hohes Marktpotenzial fir Hamburg“

Interview mit DipL-Geograf Achim Georg, Chef des gleichnamigen Beratungsinstituts Georg
Consulting mit Standorten in Hamburg und Berlin, zum weiter wachsenden Markt der Serviced
Apartments. Georg und sein Mitarbeiterteam arbeiten im Schnittfeld zwischen Immobiliemvirt-
schaft und ReglonalSkonomie. Im Bereich der Immaobilienwirtschaft berdit das Unternehmen
Projektentwickler, Investoren, Banken und institutionelle Anleger sowie Bestandshalter.

Warum ist der Markt fiir Serviced
Apartments/Boardinghduser und
Mikro-Aportments momentan wie-
der so attroktiv?

Achim Georg: Das hingt einer-
seits mit der anholtenden guten
konjunkturellen Entwicklung zu-
sammen, in deren Folge es wieder
mehr sogenannte Jobnomaden
gibt. Andererseits zeigen sich die
Wohnungsmérkte insbesondere in
den groften Wirtschaftszentren
sehr angesponnt, so dass es immer
schwieriger wird, auf dem norma-
len Markt Wohnungen tempordr
anzumieten. Der Apartmentmarkt
ist seit der Finonz- und Wirtschafts-
krise eigentlich kontinuierlich ge-
wachsen, das zeigt unsere oktuelle
Marktstudie Serviced Apartment-
markt Deutschiand 2015. Auffiillig
ist jedoch, dass das Long-Stay-
Segment an Bedeutung gewonnen
haot, die Aufentholte olso wieder
ldnger werden.

Welche Anforderungen gibt es zum
Stondort und zum Gebdudekon-
zept?

Georg: Generell gilt, dass in Stéd-
ten mit einem hohen Anteil an
wissensorientierter Beschdftigung
und international agierenden Unter-
nehmen die Bedarfe an Wohnen
ouf Zeit mit Service relativ hoch
sind. Das betrifft aber ouch Uni-
versitiits- und Forschungsstond-
orte sowie Messestiidte. Demnach
hat Homburg ein hohes Maorkt-
potenzial: Der Anteil der wissens-

intensiven Beschdftigung liegt in
Homburg bei 37.9 Prozent und
domit 5,5 Prozentpunkte tiber dem
Bundesdurchschnitt. Zudem sind
die Homburger Leitbranchen Luft-
fahrt, Maritime Wirtschaft, und
Lifescience relativ stork intema-
tional verflochten.

Die Mikrostondorte der Aport-
menthduser befinden sich fast alle

Dipl-Geogruf Achim Georg, Che
des gleichnamigen Beratungs-

instituts Georg Consulting mit
Stondorten in Homburg und Berfin

in zentrolen Logen und in den
gréBeren Metropolen sind ouch
Standorte in urbonen Stodtquor-
tieren angesogt. Wichtig ist vor
allem die gute Anbindung an den
BPNV. Die Gebfiudekonzepte rich-
ten sich stark noch den Zielgrup-
pen. Fiir Job- und Edelnomaden
werden die Konzepte immer hotel-
@ihnlicher. Dies héingt aber ouch

mit dem Trend zu den sogenann-
ten Mischkonzepten zusammen.

Worauf miissen (private) Investo-
ren achten?

Georg: Serviced Apaortments be-
nétigen eine viel hohere Auslos-
tung als Hotels, do bei den meisten
Konzepten die Gostronomie als
Umsatzbringer ausfdlit und die Um-
satzleistungen durch Services ge-
ring sind.

Die Auslastung muss bei 70 bis 85
Prozent liegen und diese wird
nur erreicht, wenn es bedeutende
Auslostungsgeber gibt. Rohmen-
vertriige mit Groftunternehmen,
Messe und/oder Forschungsein-
richtungen sind also wichtig. Hin-
sichtlich der Drittverwertung solite
darouf geachtet werden, dass die
Apartments so geplant sind, dass
sie unter Umstédnden zu Wohnun-
gen zusammengelegt werden kon-
nen.

Insgesamt befindet sich der Ser-
viced-Aportment-Markt im Auf-
schwung und Hamburg hat einen
deutlichen Nachholbedarf. Der An-
teil der Ubernachtungen an allen
Ubemachtungen log in Homburg
im vergongenen Jahr bei 5,4 Pro-
zent. In Miinchen belduft sich der
Anteil auf 11,1 Prozent.

Das Interview fGhrte Hons-Jérg
Werth.



