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1. Die Metropolregion Hamburg

Immobilienwirtschaft
Regionalokonomie

Metropolregion Hamburg J rdumliche Lage
A Hansestadt Hamburg

A Stadt Neumiinster und Hansestadt Liibeck

A 17 (Teil)Landkreise der Bundeslander
~; Schleswig Holstein, Niedersachsen und
Mecklenburg-Vorpommern

A Landkreis Ludwigslust Parchim: nur

ehemaliger LK Ludwigslust in
v Metropolregion enthalten. In dieser
: Analyse wird vorwiegend der gesamte
> N Landkreis betrachtet.
Hamburg
A Eines von 11 Mitgliedern des

eeeee ‘ . . Initiativkreises Europédilsche
Metropolregionen in Deutschland

Neumiinster

© Georg Consulting

Quellen: metropolregion.hamburg.de/ (2015); Georg Consulting (2015).



2. BevOlkerungsentwicklung

Bevdlkerungsentwicklung (%) 2011¢ 2013

Bevolkerungsentwicklung
2011-2013 (Stichtag 31.12.)

in Prozent
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Schleswig-Holstein ~
)

Neumdiinster

Mecklenburg-Vorpommern

© Georg Consulting
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Bevolkerung 31.12.2013

Lubeck, Hansestadt, Kreisfreie Stadt

Neumdinster, Kreisfreie Stadt
Dithmarschen, Landkreis
Herzogtum Lauenburg, Landkreis
Ostholstein, Landkreis
Pinneberg, Landkreis

Segeberg, Landkreis

Steinburg, Landkreis

Stormarn, Landkreis

Hamburg

Cuxhaven, Landkreis

Harburg, Landkreis
Luchow-Dannenberg, Landkreis
Luneburg, Landkreis

Rotenburg (Wimme), Landkreis
Heidekreis, Landkreis

Stade, Landkreis

Uelzen, Landkreis

Landkreis Nordwestmecklenburg

Landkreis Ludwigslust Parchim

Quellen: Statistische Amter des Bundes und der Lé&nder (2015); GeorgConsulting (2015).

Bevolkerungsstand

212.958
77.058
132.665
189.043
197.835
301.223
263.202
130.017
234.674
1.746.342
196.607
242.871
48.670
176.727
161.308
136.251
196.516
92.356
155.265
211.965
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Anteil an gesamt

4,2 %
15%
2,6 %
3,7%
3,9 %
59 %
52 %
25%
4,6 %
34,2 %
3,9 %
4,8 %
1,0%
35%
3,2%
2,7%
3,9 %
1.8%
3,0 %
4,2 %



2. BevOlkerungsentwicklung

Prognose Bevdlkerungsentwicklung (%) 2015, 2025

Bevolkerungswachstum
Prognose 2015 - 2025
in Prozent
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Schleswig-Holstein d
)

Neumiinster

i

Ostholstein

Mecklenburg-Vorpommern

Heidekreis

Niedersachsen

Rotenburg Mnmmem

© Georg Consulting

Quellen: BBSR Raumordnungsprognose 2035 (2015), Geor@onsulting (2015).
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Prognose Bevolkerungsentwicklung 2015 - 2025

Lubeck, Hansestadt, Kreisfreie Stac

Neumunster, Kreisfreie Stadt
Dithmarschen, Landkreis
Herzogtum Lauenburg, Landkreis
Ostholstein, Landkreis
Pinneberg, Landkreis

Segeberg, Landkreis

Steinburg, Landkreis

Stormarn, Landkreis

Hamburg

Cuxhaven, Landkreis

Harburg, Landkreis
Lichow-Dannenberg, Landkreis
Luneburg, Landkreis

Rotenburg (Wimme), Landkreis
Heidekreis, Landkreis

Stade, Landkreis

Uelzen, Landkreis

Landkreis Nordwestmecklenburg
Landkreis Ludwigslust Parchim

+5,7%

+5,7%

+10,1 %
+ 17,6 %
+ 8,4 %

+11,9 %
+ 13,6 %
+ 14,3 %
+ 10,4 %
+8,2%

+ 10,7 %
+ 15,5 %
+9,9 %

+ 22,0 %
+21,9 %
+ 16,9 %
+ 16,9 %
+ 13,2 %
+ 19,9 %
+22,8 %

60 bis unter 80 Jahre 80 bis unter 101 Jahre

+ 32,9 %
+34,0%
+34,9 %
+ 41,4 %
+ 48,9 %
+49,1 %
+ 57,0 %
+42,5 %
+ 44,9 %
+31,6 %
+ 31,0 %
+ 53,5 %
+ 30,6 %
+37,1%
+ 33,7 %
+ 29,8 %
+ 47,0 %
+ 24,2 %
+ 28,0 %
+ 27,6 %
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3. Haushaltsprognose

Prognose Haushaltszahlen 2012- 2025

Entwicklung der Haushattszahten A Zah| der Haushalte steigt vor allem in
2012 (Basisjahr) - 2025 (Prognose)

in Prozent Hamburgs sudlichen Umlandkreisen.
Wm> 700 - < -300 . . . . .
- A Ruckgange dageggn in Neumunste[,
- oo - < e Ludwigslust-Parchim, Uelzen und Lichow
Dannenberg.
e 3 A Insbesondere die Zahl der Ein und
— Zweipersonenhaushalte wird in den
rape kommenden Jahren steigen (zunehmende
cuons ' o . Singularisierung).

Nordwestmecklenburg

Cuxhaven Herzogtum-
Lauenburg

© Georg Consulting

Quellen: BBSR Raumordnungsprognose 2035 (2015);, Geor@onsulting (2015).
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3. Haushaltsprognose

Haushaltsprognose nach HaushaltsgroBen in Hamburg 2012 (Basisfahr 2025 (Prognose)

2012 =100
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110 -
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2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

= Haushalte gesamt =1 Person =2 Personen =3 Personen 4 Personen 5 und mehr Personen

© Georg Consulting

Quellen: BBSR Raumordnungsprognose 2035 (2015); Georgonsulting (2015).
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4. Wohnungsstruktur

Wohnungsstruktur Zensus 2011

Wohnungen je : . Durchschpittlic_:he Durchschpittlic_:he
Wohngebaude Eigentimerquote Leerstandsquote Wo_hnflache je Wohnflache je
Einwohner Wohnung
Liibeck, Hansestadt, Kreisfreie Stadt 2,6 30,9 % 2,9 % 39,3 m? 74 m?
Neumiinster, Kreisfreie Stadt 2,1 40,4 % 5,3 % 42,0 m? 82 m?
Dithmarschen, Landkreis 1,3 62,6 % 3,2 % 50,2 n? 103 m?
Herzogtum Lauenburg, Landkreis 1,6 54,5 % 2,9 % 45,1 m? 99 m?
Ostholstein, Landkreis 1,7 55,4 % 2,7 % 49,2 m? 92 m?
Pinneberg, Landkreis 1,8 52,8 % 2% 43,6 m? 93 m?
Segeberg, Landkreis 1,7 53,5 % 2,2 % 44,2 m? 98 m?
Steinburg, Landkreis 1,5 57,0 % 4,1 % 45,7 m? 99 m?
Stormarn, Landkreis 1,6 58,9 % 2,0 % 44,9 m? 101 m?
Hamburg 3,6 24,0 % 1,5% 38,9 n? 76 m?
Cuxhaven, Landkreis 1,5 62,4 % 3,6 % 50,1 n? 103 m?
Harburg, Landkreis 1,5 62,5 % 2,1 % 49,3 m? 108 m?
Liichow-Dannenberg, Landkreis 1,4 63,7 % 4,8 % 55,1 n? 109 m?
Lineburg, Landkreis 1,7 51,9 % 2,4 % 46,1 m? 99 m?
Rotenburg (Wiimme), Landkreis 1,3 64,2 % 2,9 % 49,8 m? 117 m?
Heidekreis (ehem. SoltauFallingbostel), Landkreis 1,5 58,1 % 4,0 % 49,2 m? 107 m?
Stade, Landkreis 1,5 58,3 % 2,7 % 46,7 m? 104 m?
Uelzen, Landkreis 1,5 57,9 % 45 % 51,4 n? 107 m?
Landkreis Nordwestmecklenburg 1,6 56,0 % 4,9 % 43,1 m? 91 m?
Landkreis Ludwigslust 1,7 53,7 % 6,6 % 43,5 m? 90 m?

Quellen: Statistische Amter des Bundes und der Lénder (2015); Georgonsulting (2015).
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4. Wohnungsstruktur

Wohnungen nach Typ des privaten Haushaltes,Zensus 2011

Hamburg Metropolregion gesamt

4,3%

2,9%
7,8%

38,4%
17,9%

23,2%

27,8%

m Einpersonenhaushalte (Singlehaushalte)® Paare ohne Kind(er)m Paare mit Kind(ern)® Alleinerziehende Elternteile = Mehrpersonenhaushalte ohne Kernfamilie

Quellen: Statistische Amter des Bundes und der Lénder (2015); Georg Consulting (2015).
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5. Angebotsmieten

Entwicklung der Angebotsmieten in Hamburg und seinen direkten Umlandkreisen, Mai 20135 2015
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© Georg Consulting

Quellen: www.immowelt.de (2015); GeorgConsulting (2015).
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6. Wohnungsmarktprognose

Wohnfidchennachfrage Prognose 2015¢ 2025 Wohnfidchennachifrage Prognose 2015¢ 2030
Wohnflachennachfrage p. a. Wohnfldchennachfrage p. a.
Prognose Wachstum 2015 - 2025 Prognose Wachstum 2015 - 2030
in Prozent in Prozent
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Niedersachsen 4 Niedersachsen

© Georg Consulting © Georg Consulting

Quellen. BBSR Wohnungsmarkiprognose 2030 (2015); Georgonsulting (2015).  Quellen: BBSR Wohnungsmarktprognose 2030 (2015); Georgonsulting (2015).
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6. Wohnungsmarktprognose

Neubaubedarf Wohnungen Prognose 2015¢ 2025

Durchschnittlicher jéhrlicher
Neubaubedarf 2015 - 2025
Anzahl Wohnungen
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© Georg Consulting

Quellen. BBSR Wohnungsmarktprognose 2030 (2015), Georgonsulting (2015).
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Neubaubedarf Wohnungen Prognose 2015¢ 2030

Durchschnittlicher jahrlicher
Neubaubedarf 2015 - 2030
Anzahl Wohnungen
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© Georg Consulting

Quellen: BBSR Wohnungsmarktprognose 2030 (2015), Georgonsulting (2015).
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Prognose Neubaubedarf p.a. (Anzahl Wohnungen)

Lubeck, Hansestadt, Kreisfreie Stadt 750
Neumunster, Kreisfreie Stadt 250
Dithmarschen, Landkreis 270
Herzogtum Lauenburg, Landkreis 660
Ostholstein, Landkreis 780
Pinneberg, Landkreis 1.080
Segeberg, Landkreis 910
Steinburg, Landkreis 240
Stormarn, Landkreis 930
Hamburg 9.540
Cuxhaven, Landkreis 580
Harburg, Landkreis 1.080
Lichow-Dannenberg, Landkreis 110
Luneburg, Landkreis 750
Rotenburg (Wimme), Landkreis 540
Heidekreis (ehem. Soltau Fallingbostel), Landkreis 340
Stade, Landkreis 840
Uelzen, Landkreis 230
Landkreis Nordwestmecklenburg 550
Landkreis Ludwigslust 560

Quellen: BBSR Wohnungsmarkiprognose 2030 (2015);, Geor@onsulting (2015).
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A Metropolregion Hamburg bestehend aus drei Stadten und 17 (Teil-)Landkreisen
A Bevélkerungszuwachse in Hamburg und direkten Umlandkreisen, Riickgdnge im ferneren Umland

A Die Zahl der Einwohner tiber 60 Jahre und insbesondere tiber 80 Jahre wird in den kommenden Jahren
in allen Teilregionen wachsen.

A Die Zahl der Haushalte wird bis 2025 in den meisten Regionen zunehmen, zentrale Ursache ist die
wachsende Singularisierung.Ausnahmen sind Neumdunster, LudwigslustParchim, Uelzen und Lichow
Dannenberg.

A Bereits 2011 waren 38,4 Prozent der Haushalte in der Metropolregion Einpersonenhaushalte. In den
Stadten liegt dieser Anteil generell noch hoéher.

A Der Wohnungsmarkt verzeichnet also nicht nur einer ansteigenden Nachfrage, sondern steht auch
strukturellen Veranderungen der Nachfrageseite gegenuber.

A Das Mietniveau liegt in Hamburg deutlich tiber den direkten Umlandkreisen, unter diesen fallt es am
geringsten im Herzogtum -Lauenburg aus.

A Die durch das BBSR prognostizierte jahrliche Wohnflachenfrage wird bis zum Jahr 2030 in der
Metropolregion um teils Giber zehn Prozent ansteigen 6 am starksten in Hamburgs Nachbarkreisen
Segeberg und Harburg.

A Der jahrliche Neubaubedarf an Wohnungen ist hoch, am stérksten in Hamburg, im Kreis Pinneberg und
im Kreis Harburg.
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Achim Georg Ulrike Biermann
georg@georg-ic.de biermann@georg-ic.de

Georg Consulting

Immobilienwirtschaft | Regionalokonomie
Bei den Muhren 70

20457 Hamburg

Tel. 040 637 078 21

Fax. 040 413 388 34
www.georg-ic.de

Titelfoto: MRH:Fldchensparendes Bauen in Elmshorn am Fischteich, httdmetropolregion.hamburg.de/leitprojekte/293846/bewusstseinswandel -im-flaechenverbrauch/
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Standort- und Marktanalyse fiir Betreutes Wohnen in Diren

Wohnungsmarktanalyse fir Ein- und Zweifamilienhauser in Schleswig-Holstein und Hamburg

Standort- und Wohnungsmarktanalyse Dusseldorf fur hochwertiges Servicewohnen (Umnutzung Biroobjekt)
GrolraumigeWo h nu n g s ma r JadeBaybuedwoeh e n 6 i nkl . Befragung von mehreren tat
Wohnsituation und den Wohnwiinschen

Umnutzungspotenziale fir Wohnen inkl. Boardinghausnutzung und Studentisches Wohnen im Rahmen des Wohnungsbauprogramms
Altona 2013

Wohnungsmarkt-Atlas Deutschland

Bundesweite Befragung bei tber 300 Wohnungsunternehmen zu den Marktpotenzialen neuer Wohnformen 2020

Studie zu den Potenzialen des universitdren Wohnens in Bochum (Bildung von Wohnstiltypen auf Basis einer empirischen Befragung
mit rd. 7.500 Teilnehmern)

PotenzialanalyseStudentisches Wohnen in Esslingen

Zielgruppen- und Preisanalyse fur eine hochwertige Eigentums Projektentwicklung an der Hamburger AufR3enalster

Standort-und Mar kt anal yse adarhelne Feuer wacheo in

Potenzialanalysef ¢ r GatedComamunity-Pr o j e &tuttgart i n

Wohnungsmarktanalyse und Umnutzungskonzept fir drei Punkthochhauser in Esslingen

Wohnungsmarktanalyse Augsburg fir einen potenziellen Konversionsstandort

Wohnungsmarktanalyse Dusseldorf fiir einen Konversionsstandort

Wohnungsmarktanalyse Leipzig

Wohnungsmarktanalyse Erfurt

StrategischesMieterkonzept fir einen mischgenutzten Wohnkomplex in Potsdam

Mieterbefragungen und Vermietungstests Wohnen (diverse Standorte)

Pflegeheim-Atlas und Bedarfsprognose Deutschland 2025

Standort- und Marktanalyse fiir ein Seniorenzentrum in Stuttgart Vaihingen

Potenzialermittlung fur ein Senioren- und Pflegezentrum in Goslar

Potenzialermittlung fur ein Senioren- und Pflegezentrum in Wiesbaden
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